
   

 

 

مخاطبان بوده و صرفاً جهت اطلاع و راهنمایی اعضا و « شرایط خصوصی قرارداد پیمان مدیریت»ای از این قرارداد نمونه 

گردد. بدیهی است با توجه به ماهیت و شرایط هر پروژه، برخی بندها و مفاد قرارداد ممکن است تغییر یافته یا ارائه می

آور حقوقی نخواهد رسانی داشته و مبنای الزامصورت اختصاصی تنظیم گردد. لذا این متن تنها جنبه آموزشی و اطلاعبه

 .بود

ا توجه به مفادي از قرارداد و شرايط عمومي قرارداد که تعيين تکليف را به آن محول شرايط خصوصي اين قرارداد ب

 کرده عبارتند از: 

 مشخصات مصالح مصرفي ساختمان:  : 1ماده 

 . در ساختمان باید دارای نشان استاندارد باشند (که مشمول مقررات استاندارد اجباری می باشند)کلیه مصالح مصرفی -1-1

 امکان استفاده از مصالح جدید به تأیید مهندس طراح مربوطه رسیده باشد.  -2-1

مدیر موظف است تاریخ )مرغوبیت و تناسب مشخصات مصالح مورد استفاده با نوع کار در دست اجرا به تأیید مدیر رسیده باشد -3-1

تأیید مصالح مورد نظردر قسمت دستور  ورود مصالح را در دفترچه کارگاه ثبت و پس از بررسی های الزم نسبت به تأیید یا عدم

 . (کار دفترچه اقدام نماید ، ضمناً مدیر مکلف به رعایت مفاد مبحث پنجم مقررات ملی در این خصوص می باشد

 در صورت اعلام نیاز مدیر به آزمایش مصالح ، هزینه انجام آزمایشهای مربوطه به عهده صاحبکار خواهد بود.   -4-1

 ایی و استفاده مصالح موجود در کارگاه ساختمانی باید به تأیید مدیر ساختمان برسد.نحوه انبار کردن ، جابج -5-1

در مورد مصالحی که خارج از لیست مقررات اجباری استاندارد بوده و همچنین نشان استاندارد ندارند قابل اجرا خواهد  -4-1تبصره : بند 

  . بود

 برنامه زمانبندي تفصيلي کار  : 2ماده 

به  هنگام امضای قرارداد است و تهیه شده برنامه زمانبندی  در سه نسخه  ، باشد یساختمان  ............... ماه م یزمان گروه بندطبق مدت 

باشد. در صورت تخطی هر یک از طرفین قرارداد از برنامه مورد می و پیوست قرارداد مذکور د رسمی امضای هر دو طرف قرارداد 

 شرایط عمومی پیمان عمل خواهد شد.  24ماده  "ب  "بند  4اهنگ کننده در این خصوص مطابق ردیف نظروگزارش تخلف ناظر هم

 تعيين مراحل مختلف پرداختهاي موضوع قرارداد:  : 3ماده 



   

 

با کامل نسبت به تسویه حساب ................ تا  ...................زمان وظف است دربا توجه به عقد قرارداد بصورت پیمان مدیریت ، صاحبکار م

در صورت توافق مدیر به اخذ مبالغ حق الزحمه بصورت اقساط در صورت تخطی صاحبکار از پرداخت مبالغ حق الزحمه . اقدام نماید مدیر

 . عمل خواهد شدشرایط عمومی پیمان  24ماده  "ب  "بند  3در سر رسیدهای مقرر مطابق ردیف 

 تعيين شرايط تغيير مقادير کار :  4ماده 

در صورت درخواست کتبی صاحبکار مبنی بر تغییر در ابعاد ، اندازه ها یا مشخصات مندرج در نقشه های مصوب شهرداری مدیر موظف 

عملیات است نسبت به ارسال گزارش تعطیلی کارگاه اقدام نموده و تا اصلاح پروانه ساختمانی از سوی مرجع صدور پروانه از هرگونه 

   .شرایط عمومی پیمان نمی تواند بیش از سه ماه باشد 20ساختمانی جلوگیری نماید ، ضمناً مدت این تعطیلی مطابق ماده 

 در صورت تخطی صاحبکار وعدم توجه وی به دستورات کتبی مدیر جهت تعطیلی کارگاه ، عمل صاحبکار نقض قرارداد 

و این شرایط خصوصی تلقی گردیده و مدیر ضمن ارائه گزارش تخلف به سازمان نظام (13ماده  8مفاد ردیف )، شرایط عمومی پیمان 

مهندسی و مرجع صدور پروانه می تواند از سازمان نظام مهندسی درخواست لغو قرارداد مذکور را بنماید وسازمان نظام مهندسی نیز ظرف 

موضوع رأی به فسخ قرارداد خواهد داد که پیرو آن مطابق مفاد  روز از گزارش مدیر موضوع را بررسی کرده و در صورت اثبات 10مدت 

تبصره : با توجه به اینکه معاونت شهرسازی و معماری شهرداری مرجع قانونی .  این شرایط خصوصی عمل خواهد شد 10ماده  2-10بند

یت ها و خسارات وارده به پروژه بعهده تعطیلی کار می باشد در صورت ارائه گزارش تخلف مدیر ، از تاریخ ارائه گزارش کلیه مسئول

  . صاحبکار بوده و مدیر در این خصوص مسئولیتی نخواهد داشت

درصد مقادیر اولیه ، مدیر ملزم به ادامه کار  20، حداکثر تا (پس از اخذ مجوزهای الزم از مرجع صدورپروانه)درصورت تغییر مقادیر کار 

   شرایط عمومی پیمان بوده و مدت پیمان نیز به تناسب مقادیر کار افزایش یافته تغییر خواهد نمود 14ماده  2مطابق بند 

: در صورت شروع عملیات سفت کاری همزمان با اجرای اسکلت، صاحب کار موظف به افزایش دستمزد مدیر می باشد و مسئولیت 1تبصره

  اجرای سفت کاری بر عهده مدیر خواهد بود.

 : در مورد بند فوق ارائه گزارش نهایی معماری توسط ناظر معماری پروژه بر مبنای مدت اولیه پیمان تعیین و اعلام خواهد شد. 2تبصره 



 

   

درصد مقادیر اولیه ، صاحبکار موظف است هزینه های حق الزحمه ، ناشی از افزایش مقادیر  20در صورت افزایش مقادیر کار حداکثر تا 

 . رداخت نمایدقرارداد را به مدیر پ

درصد مقادیر اولیه و توافق مدیر به ادامه کار صاحبکار موظف به پرداخت حق الزحمه مدیر  20در صورت افزایش مقادیر کار بیش از 

  .مطابق با تعرفه روز خواهد بود

مه این قرارداد منوط به توافق مدیر درصورت تغییر در سیستم سازه ای ، تعداد طبقات یا کاربری ساختمان )پس از تأیید مراجع ذیصلاح(، ادا

در صورت عدم تمایل مدیر به ادامه کار ، قرارداد خاتمه یافته تلقی گردیده و صاحبکار موظف  فوقتبصره : مرتبط با بندهای .  می باشد

 است نسبت به معرفی مدیر ذیصلاح جدید به مرجع صدور پروانه اقدام نماید.

 قرارداد: تعيين شرايط تغيير مدت:  5ماده  

  درصورت تحقق دوشرط زیر ، مدت پیمان بعد از اتمام مدت اولیه که در قرارداد مذکور است ، قابل تمدید خواهد بود:

اجازه سازمان نظام مهندسی یا دفتر نمایندگی مبنی براخذ کار جدید توسط مدیر و خارج نمودن کار مورد نظر از سهمیه تعداد کارهای 

 مدیر. 

قیمت ساخت درصد  5تا   3 نیب زمانی تمدید و معرفیی سرپرست کارگاه در زمان تغییر شرایط مدت قرارداد در بازه  مانیپ تیریدرصد مد

 و بر همین مبنا قرارد تمدید خواهد شد. در نوسان استاعلامی 

ماه از  3حبکار موظف است حداکثر می باشد که پیرو آن صا دبیرخانه سازمان(در )توجه : تاریخ شروع پیمان همان تاریخ امضاء قرارداد 

شرایط عمومی  24بند ب ماده  1تاریخ امضاء قرارداد نسبت به اخذ پروانه ساختمانی اقدام نماید که در غیر اینصورت مطابق مفاد ردیف 

ر مطابق مفاد ردیف تلقی گردیده و صاحبکار موظف به پرداخت خسارت های وارده به مدییا به صورت تعلیقی پیمان قرارداد خاتمه یافته 

  .این شرایط خصوصی خواهد بود 10ماده  10-2-1

 : تعيين شرايط تعديل مبلغ قرارداد:  6ماده 

 .با توجه به انعقاد قرارداد بصورت پیمان مدیریت حق الزحمه مدیر در طول مدت قرارداد مشمول تعدیل نخواهد بود  



   

 

 وتنخواه گردان:  ، حسن انجام کارتضمين مورد قبول صاحبکار ، براي تضمين پيش پرداخت : 7ماده  

 چنانچه مدیر مطابق با مفاد قرارداد ، مدیریت مالی و اداری صاحبکار را متقبل شده باشد جهت تضمین مبلغ تنخواه گردان 

 برابر مبلغ تنخواه گردان به صورت مورد توافق طرفین می باشد.  20/1، موظف به ارائه ضمانت ، معادل 

 : نحوه استرداد تضمين و تعيين مراحل و درصد هاي آن : 8ماده 

 برنامه زمانبندی  قرارداد به پیوست با کارفرما)مالک( می باشد، مدیریت مالی و اداری است و تمام پیمان مدیریت با توجه به نوع قرارداد که 

موظف است طبق برنامه عملیات اجرایی ساختمان کارفرما)مالک(   و تحویل داده شده استکارفرما)مالک(  جانب مدیر بهارائه شده  از 

 با کارفرما)مالک( است و   فراهم آوری و آماده سازی عملیات اجرای  ساختمانجهت  انجام تعهدات نیتضم تمامیرا پیش ببرد، بنابر این 

 این امر به کارفرما)مالک( برمی گردد. قصور حاصله در 

تعيين زمانهاي الزم براي ارايه صورت وضعيت ها يا صورت هزينه ها و حسب مورد اسناد هزينه و مدارک :  9ماده 

 مثبته به صاحبکار: 

چنانچه مدیر مطابق با مفاد قرارداد ، مدیریت مالی و اداری صاحبکار را متقبل شده باشد ، ظرف مدت سه روز ازدرخواست صاحبکار یا 

د اتمام مبلغ تنخواه گردان ، موظف به ارائه صورت هزینه ها تا تاریخ مورد نظر بوده ودر مورد نحوه پرداخت به پیمانکاران مطابق مفاد بن

 این شرایط خصوصی عمل خواهد شد.  17 ماده 17-1

 : تعيين مدت تضمين بعد از تحويل موقت:  10ماده 

 شرایط خصوص عمل شود. 8ماده مطابق 

 : تعيين درصد جريمه عدم انجام تعهدات هريک از طرفين : 11ماده 

چنانچه هریک از شرایط زیر برقرارداد حاکم شود قرارداد منفسخ گردیده و هر یک از طرفین قرارداد می تواند با ذکر موجبات فسخ 

 قرارداد به طور کتبی به طرف دیگر، فسخ قرارداد را ابلاغ نماید. 

 به شرح ذیل عمل خواهد شد:  شرایط عمومی پیمان  26در صورت فسخ قرارداد از ناحیه صاحبکار مطابق بند الف ماده 

درصد از کل حق الزحمه مدیر پرداخت و قرارداد وی  15مبلغ  (با تأیید مهندس ناظر هماهنگ کننده)در صورتیکه پروژه شروع نشده باشد 

 فسخ میگردد.  



 

   

ر هماهنگ کننده یا درصورت در صورتیکه پروژه مورد نظر دارای پیشرفت فیزیکی باشد ، درصد پیشرفت فیزیکی پروژه با نظر مهندس ناظ

نیاز مهندس معرفی شده از سوی سازمان نظام مهندسی تعیین و مبلغی معادل درصد پیشرفت فیزیکی از کل مبلغ قرارداد به مدیر پرداخت و 

 قرارداد وی فسخ میگردد. 

 ل خواهد شد. شرایط عمومی پیمان به شرح ذیل عم 26در صورت فسخ قرارداد از ناحیه مدیر مطابق بند ب ماده 

 درصد داشته باشد ، مدیر می تواند مبلغی معادل 5درصورتیکه پروژه شروع نشده باشد یا پیشرفت فیزیکی کمتر از 

 درصد کل حق الزحمه را بعنوان خسارت عدم انجام تعهدات از سوی صاحبکار دریافت و قرارداد را فسخ نماید.  45

درصد داشته باشد یا صاحب کار قبل از دریافت پروانه ساختمانی عملیات اجرائی را آغار  50تا  5در صورتیکه پیشرفت فیزیکی پروژه بین 

 درصد کل حق الزحمه را به تناسب پیشرفت فیزیکی پروژه دریافت و قرارداد را فسخ نماید.  100تا  45نماید ، مدیر می تواند مبلغی معادل 

 درصد باشد مدیر می تواند نسبت به اخذ کل حق الزحمه و فسخ قرارداد اقدام نماید.   50در صورتیکه پروژه دارای پیشرفت فیزیکی ریالی  

 تعيين درصد جريمه تأخير غير مجاز: :  12ماده 

ماه از تاریخ امضای قرارداد یا تاریخ  3شرایط عمومی پیمان پس از گذشت مدت  24ماده  "ب  "بند  1چنانچه صاحبکار مطابق ردیف 

یق سازمان نظام مهندسی استان موفق به اخذ پروانه ساختمانی و شروع عملیات اجرایی پروژه نگردد قرارداد از سوی مدیر اخطار مدیر از طر

 این شرایط خصوصی عمل خواهد شد.  10ماده  10-2-1فسخ و جهت جبران خسارات وارده به مدیر مطابق ردیف 

 از عدم پرداخت  يکارگاه در طول مدت توقف ناش يها نهيدرصد خسارت هز نييتع : 13ماده 

 : يحقه مجر مطالبات

موقع مطالبات مجری پرداخت نخواهد شد. اما تاخیر در مطالبات مجری در  های کارگاه در صورت عدم پرداخت به خسارتی برای هزینه

درصد سود سالیانه نسبت به مبلغ دچار تاخیر خواهد بود در مواقع عدم  25صورت تائید توسط طرفین، شامل خسارت روزشمار بر مبنای 

 حصول توافق بین طرفین، تصمیم مراجع ذیصلاح یا هیئت حل اختلاف قرارداد ملاك عمل خواهد بود. 

 :تعيين مبلغ يا درصد هزينه تعليق :14ماده 

کننده پروژه،  یم صورتجلسه مابین صاحبکار، مجری و ناظر هماهنگمجری، با تنظ تعلیق قرارداد میبایست پس از ابلاغ توسط صاحبکار به

درصد متوسط کارکرد  سی ازای هر ماه، های مجری در دوران تعلیق به سازمان نظام مهندسی ساختمان اطلاع داده شود، بابت هزینه به

 رای قرارداد است. الزحمه مجری برای اج مجری پرداخت میگردد این مبلغ علاوه بر مبلغ حق فرضی ماهانه به



   

 

 شرايط تعليق براي مدت بيش از سه ماه و همچنين بيشتر از يکبار: :  15ماده 

یر چنانچه مطابق برنامه زمانبندی تفصیلی پیوست قرارداد تعلیق موضوع پیمان به صالحدید مدیر خللی در روند اتمام پروژه وارد ننماید ، مد

 این شرایط خصوصی عمل خواهد شد.  5موافقت دارد که قرارداد ادامه یابد . ولی درصورت افزایش مدت پیمان مطابق مفاد ماده 

توافق مطابق با  دیر به ازاء هر ماه ادامه پروژه مشرایط عمومی پیمان مالک موظف به پرداخت حق الزحمه  20ول طبق ماده در زمان تعلیق ا

 اولیه ودرج شده در همین بند خواهد بود.

  تعيين درصد جايزه تسريع: : 16ماده 

ریع در اجرای پروژه مبلغی به مدیر یا صاحبکار پرداخت چنانچه مدیر مدیریت مالی و اداری صاحبکار را بر عهده داشته باشد از بابت تس

 نخواهد شد. 

قراردا اجرای ساختمان به اتمام رسیده باشد صاحبکار موظف است کل  3چنانچه عملیات اجرائی پروژه قبل از اتمام قرارداد مطابق ماده  

 مبلغ قراردا را بصورت مقطوع پرداخت نماید. 

 این شرایط خصوصی نمی باشد.  3ند ناقض ماده توجه : در هر حال مفاد این ب 

 تعيين سهم هر يک از طرفين قرارداد در مورد هزينه بيمه: :  17ماده 

 صاحبکار متعهد به پرداخت هزینه بیمه های ذیل میباشد: 

 مبحث دوم مقررات ملی ساختمان باشد.   3-15-1-7مطابق بند (کیفیت وعیوب پنهان ساختمان)بیمه کیفیت اجرای ساختمان 

 بیمه مسئولیت ساختمان مشتمل بر حداقل مشخصات زیر که شرکت بیمه کننده و مفاد آن باید مورد تأیید مدیر باشد: 

 بیمه نمودن حداقل سه نفر کارکنان برای مدت قرارداد بصورت بی نام.  -الف

 حرام برای سه نفر بیمه شده بصورت همزمان  حداقل سقف خسارات جانی معادل دیه کامل در ماه -ب

 ...............................ریال داقل سقف خسارات مالی معادل....ح -ج

 حداقل سقف پرداخت هزینه های پزشکی معادل .......................................ریال 

الحاق کلوز بیمه مسئولیت مدیر  -سئولیت مهندسین ناظر ساختمان زالحاق کلوز بیمه م -الحاق کلوز پرداخت خسارت بدون رأی دادگاه و

 الحاق کلوز فرانشیز صفر درصد   -ساختمان(مجریان ذیصلاح)  ح



 

   

 الحاق کلوز پرداخت خسارات مربوط به مطالبات تأمین اجتماعی  

 الحاق کلوز مربوط به حوادث غیر مترقبه اعم از آتش سوزی ، سیل ، زلزله ، سرقت و .....  

 الحاق کلوز پرداخت خسارت وارده به اشخاص ثالث   -ك

 الحاق کلوز مسئولیت پیمانکاران فرعی   -الحاق کلوز پرداخت دیه دوم م -ل

 الحاق کلوز پرداخت خسارات ثالث مالی -ن

ر موظف به پرداخت حق بیمه تأمین اجتماعی مربوط به نگهبان ، افراد با قرارداد مدت دائم یا مدت معین و یا روزمزد در هر حال صاحبکا

مشغول به کار در کارگاه می باشد و در صورت عدم تأمین بیمه مسئولیت در صورت بروز هرگونه حادثه مسئولیت ها بعهده صاحب کار 

 خواهد بود. 

انجام عملیات ساختمانی بصورت پیمانکار در پروژه با صاحبکار یا مدیر قرارداشته باشند از موضوع بند فوق  تبصره : افرادی که جهت

 استثناء خواهند بود. 

 صاحب کار موظف است در بیمه نامه مسئولیت در ردیف سایر بیمه گزاران نام و نام خانوادگی و کد ملی  مدیر را اضافه نماید.  

 د هيأت حل اختلاف:  تعيين افرا : 18ماده 

ت ئل نموده و موضوع به هیشرایط عمومی پیمان عم 27ف نظر مطابق ماده لار توافق دارند در صورت بروز اختبه طور کلی مدیر و صاحبکا

و  سازمان نظام مهندسی ارجاع به متشکل از یک نفر نماینده صاحبکار ، یک نفر نماینده مدیر و یک نفر مهندس معرفی شده لافحل اخت

ف با لاور یافته و تصمیمات هیأت حل اختدرصورت تقاضای هر یک از طرفین ناظر هماهنگ کننده بدون داشتن حق رأی در هیأت حض

 اکثریت دو رأی برای طرفین معتبر است. 

 تعيين مواردي که ابلاغ ها مي تواند به صورت غير کتبي صورت گيرد:  : 19ماده 

 گونه ابلاغ یا دستور کار باید در دفترچه کارگاه موجود در کارگاه ثبت و درپایان کار روزانه به امضای مدیر و صاحبکار برسد .   هر

در موارد خاص مانند تخلف ساختمانی صاحبکار در نحوه ساخت و ساز و یا موارد منجر به خسارات مالی یا جانی باید رونوشتی از ابلاغ 

وسط مدیر جهت اطلاع به سازمان نظام مهندسی استان ، مرجع صدور پروانه ، اداره کار و اموراجتماعی وسایر مراجع ها یا تذکرات ت

 ذیصلاح ارسال گردد. 

 خواهد بود دستورکار بصورت شفاهی مورد قبول هرگونه ابلاغ یا 



   

 

به سرپرست و یا شفاهی پست الکترونیک یا پیامک  تبصره : مدیر می تواند جهت تسهیل در امور کارگاه دستورکارهای الزم را از طریق

 کارگاه خود ارجاع نماید. 

 : مواردي که در قرارداد پيمان مديريت هزينه آن به عهده صاحب کار نيست  : 20ماده 

  کارفرما)مالک( می باشد.می باشد، تمامی هزینه ها بر عهده و تامین منابع مالی پروژه با صاحبکار)مالک( با توجه به اینکه مدیریت مالی 

 ر د مندرج درصد از غيرهزينه هايي که در پيمان مديريت به آن درصدي تعلق نمي گيرد يا درصد ديگري  : 21ماده 

 است.  ظرند مور قرارداد

 باشد.  محسوب نمیهای اجرایی  منصوبه در ساختمان جزء هزینه ازاتیهای مربوط به اخذ مجوزها، عوارض پروانه، انشعابات و امت هزینه  

ساير موارد خاصي که با توجه به قرارداد اجراي ساختمان و شرايط عمومي موردنظرو خواسته طرفين  : 22ماده 

 قرارداد است و رعايت آنها الزامي است . 

 نیموقت یا تام محل کار از طریق احداث ساختمان نیاجرایی شامل تام اتیکارگاه را متناسب با حجم عمل زیمالک متعهد میگردد تجه

 اجرایی فراهم نماید. اتیمراه ملزومات و امکانات رفاهی مربوطه را حداکثر دو هفته پس از شروع عمله هکانکس در مساحت متعارف، ب

نسخه حکم واحد را داشته و قابل استناد   چهارتنظيم گرديده، که هر  چهار نسخهماده و ......... در 22اين قرارداد در  

 مي باشد. 

 .هرگونه خط خوردگي در اين قرارداد دخل و تصرف تلقي مي گردد و فاقد اعتبار قانوني است 
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